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Ve Znojmé dne 15. 3. 2023

ZAVAZNE STANOVISKO C. 144/2023

Méstsky ufad Znojmo, odbor izemniho planovani, jako organ uzemniho planovani pfislusny
podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*), piezkoumal podle
§ 96b odst. 3 stavebniho zdkona z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje, s izemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cilti a ukolti uzemniho planovani zamér:

»Stavebni Gpravy byvalé Skoly na obecni byty Vraténin“ na pozemku parc. ¢. 238, 240/1
k.a. Vraténin.

Zamér je pripustny po splnéni nasledujici podminky:

Zamér bude v souladu s projektovou dokumentaci ,,Stavebni upravy byvalé skoly na obecni
byty Vraténin®, kterou v tnoru 2023 zpracovala spole¢nost DELTA projekt s.r.o., Havlickovo
namésti 104/1, 380 01 Dacice (hlavni projektant: Ing. arch. Miroslav Dvoiak, CKA 0427), a
ktera byla k Zadosti o zavazné stanovisko ptiloZzena, zejména podle ovefenych vykrest
(Koordinacni situacni vykres — €. C3, Pohled uli¢ni - JZ — €. 06, Pohled zahradni - SV — ¢&. 07),
které jsou ptilohou odiivodnéni tohoto zavazného stanoviska

Toto zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Odivodnéni

Méstsky ufad Znojmo, odbor uzemniho plénovéani, obdrzel Z&dost méstyse Vraténin,
Vraténin 88, 67107 Uhercice u Znojma, kterého na zéklad¢é plné moci zastupuje spolecnost
DELTA projekt s.r.0., Havlickovo namésti 104/1, 380 01 Dacice, zaevidovanou na podatelné
MeéU Znojmo dne 17. 2. 2023 pod &islem jednacim MUZN 33353/2023, o vydani zavazného
stanoviska k zdmé&ru ,,Stavebni tpravy byvalé Skoly na obecni byty Vraténin® na pozemku parc.
¢. 238, 240/1 k.u. Vraténin. K zadosti byla dolozena vyse uvedend projektova dokumentace.
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Stavba je situovana v zastavéném tizemi méstysu Vraténin. Resené Gizemi zahrnuje pozemek
p. €. 238 ap. €. 240/1, k.. Vraténin, ktery je ve vlastnictvi stavebnika. Pfedmétem projektové
dokumentace jsou stavebni Upravy stavajiciho objektu obCanského vybaveni nachazejiciho se
v jizni ¢asti pozemku p. €. 238. Stavajici zahrada na pozemku p. €. 204/1 je nezastavéna. Jedna
se o stavebni upravy pro zménu vyuzivani objektu, ktery je dvoupodlazni, bez podsklepeni a je
zastfeSeny valbovou stfechou. Smérem na sever na objekt navazuje stavajici jednopodlazni
hospodarské kiidlo, zasttesené pultovou stiechou. Celkové hmotové feseni objektu vcetné
vysky a tvaru stiechy zistane zachovéano. Navrzena stavba bude vyuzivéana jako bytovy dim —
7 bytovych jednotek. V prostoru dvora bude vytvorena zpevnéna plocha pro moznost odstaveni
osobnich automobild uzivateld objektu, bude napojena na mistni komunikaci prochézejici po
severni strané pozemku p. €. 240/1 stavajicim sjezdem.

Kromé podkladt piedlozenych Zadatelem vychazel odbor izemniho planovani M&U Znojmo z
- Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3,4 a 5 (dale
téz ,,PUR®)
- Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 a 2 (déle téz
,ZUR IMK*)
- Uzemniho planu Vraténin (dale téZ ,,UP Vraténin®) vydaného Zastupitelstvem obce
Vraténin s u€innosti od 22. 2. 2013.

Odbor tzemniho planovani M&U Znojmo jako organ tizemniho planovani piezkoumal
predlozeny zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je ptipustny z hlediska souladu s
Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5, Zasadami tzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1 a 2 a Uzemnim planem Vraténin a
dale z hlediska uplatiiovani cila a kol izemniho planovani.

a) Posouzeni zaméru z hlediska jeho souladu s PUR

Posuzovany zamér se véci feSenych PUR nedotyka.

b) Posouzeni zaméru z hlediska jeho souladu se ZUR JMK

PredloZeny zamér neni v rozporu s krajskou izemné planovaci dokumentaci.
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu feSené ZUR JMK se tzemi doteného zamérem
nedotykaji.

¢) Posouzeni zaméru z hlediska jeho souladu s UP Vraténin

Zamérem je dotéen pozemek parc. &. 238, 240/1 k.0. Vraténin, ktery je podle platného UP
Vraténin soucasti zastavéného izemi stabilizované plochy Br — bydleni v rodinnych domech.
Hlavnim vyuzitim této plochy je bydleni v rodinnych domech. Podminéné ptipustné vyuZiti je
bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu s venkovskym
obrazem sidla.

Podminky prostorového uspofddani stanovuji maximalné dvé nadzemni podlazi. Maximalni
pfipustnd intenzita zastavéni jednotky je 35%. Pfipadnad vySsi intenzita ve stabilizovanych
plochach je respektovana, v pfipadé zmén miize byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.
Stavby v této zon¢ musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla.



Navrzena stavba bude vyuzivana jako bytovy dim — 7 bytovych jednotek. Stavajici objekt ma
dvé nadzemni podlazi, je zastfeSeny valbovou stfechou. Smérem na sever na objekt navazuje
stavajici jednopodlazni hospodarské kiidlo zastfeSené pultovou stiechou. Celkové hmotové
feSeni objektu véetné vysky a tvaru stfechy ziistane zachovano. Zamér svou podlaznosti spliiuje
vySe uvedenou podminku max. podlaznosti, svou hmotou a tvarem stfechy odpovida
venkovskému obrazu sidla. Vyméra stavebniho pozemku je 2379 m2. Zastavénad plocha
bytového domu je 469,7 m2. Intenzita zastavéni pozemku v hodnoté 19,7% neptekracuje max.
pfipustnou intenzitu zastavéni.

Na zéklad¢ vySe uvedeného organ uzemniho planovani vyhodnotil zdmér z hlediska souladu
s UP Vraténin (vyuziti i podminek prostorového uspotadani) jako ptipustny.

d) Posouzeni zaméru z hlediska jeho souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v
§ 18 a 19 stavebniho zdkona

Organ izemniho planovani posoudil zamér v daném uzemi také z hlediska relevantnich cilt a
ukolit uizemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona). V posuzované véci hodnotil, zda
navrzeny zamér vyhovuje architektonickym a estetickym pozadavkiim na vyuzivani a
prostorové uspotadani uzemi s ohledem na podminky v izemi a na jeho charakter (§19 odst. 1
pism. d) a e) stavebniho zékona).

Stavebnimi Upravami se vzhled stavajiciho objektu pfili§ nezméni. Organ izemniho planovani
konstatoval, Ze zdmér spliiuje architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani izemi, zejména na usporadani a feSeni staveb, respektuje stavajici charakter a
hodnoty izemi, hospodarn€ vyuziva zastavéné tzemi, coz je v souladu s §19 odst. 1 pism. d) ¢)
a § 18 odst. 4 stavebniho zdkona. Zameér je s cili a tkoly izemniho planovani v souladu.

Platnost zavazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v tizemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zédklad¢ Zadosti podané v dobé¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo préavni moci,

b) byla-li na zdklad€ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkll izemni souhlas nebo spolecny tizemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zdméru
uc¢inéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Ing. Hana Vranova
referent odboru uzemniho planovani

Obdrzi: DELTA projekt s.r.o., Havlickovo ndmésti 104/1, 380 01 Dacice



Priloha: kopie ovétenych vykresi: Koordina¢ni situacni vykres — €. C3, Pohled uli¢ni - JZ —
¢. 06, Pohled zahradni - SV —¢. 07
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Priloha 2: PD s ovéfenymi vykresy - situace koordinac¢ni — vykr.¢. C3, penzion — pohled SZ, pohled JZ — vykr.C.
13, penzion — pohled JV, pohled SV — vykr.¢. 12, montazni hala — pohled JZ, pohled JV — vykr.¢. 4, montazni hala
—pohled SV, pohled SZ — vyk.¢. 5, socialni zafizeni — pohled SZ, pohled JZ — vykr. €. 6, socialni zatizeni — pohled
JV, pohled SV —vyk.¢. 7, altan — pohled SZ, pohled SV — vykr.c. 5, altan — pohled JV, pohled JZ — vykr.c. 6, garaz
— pohledy — vykr.c. 4
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